  РЕШЕНИЕ
[bookmark: _GoBack]финансового управляющего по оценке  жилого здания  181.3 кв.м  (кадастровый номер 48: 13:1520201: 3897)  на  земельном  участке 884 кв.м. (кадастровый 48:13:1520201 : 1787),  расположенного  по адресу: РФ, Липецкая область, Липецкий район, с/п Введенский сельсовет, с. Ильино, ул. Д. Дохтурова, д. 10 (далее имущество),  принадлежащего Шукаевой Светлане Александровне  (совместно нажитое имущество).
Акт осмотра здания. Осмотр проводился финансовым управляющим  Почуевым С.В. в присутствии должника Шукаевой С.А. 
	В процессе осмотра установлено, что в здании отсутствует внутренняя отделка. Стены частично оштукатурены, инженерные сети подведены.   
Обоснование рыночной цены здания.
	Установление рыночной стоимости здания  проводится с использованием аналогичных образцов  недвижимого имущества  с корректировкой стоимости по следующим параметрам: 
- техническое состояние, год постройки, расположение, время экспозиции на рынке и финансовые риски потенциального покупателя
	Ниже в таблице представлены образцы объектов - аналогов.
ТАБЛИЦА
аналогичных  объектов недвижимости 
	Аналог
	Наименование объектов недвижимости, параметры
	Источник информации
	Цена аналога (рублей)

	1.
	Коттедж 179 кв.м., земельный участок 10 соток, адрес: с. Ильино, ул. Кутузова
	Vcn.ru
	7200000

	2
	Дом, 64 кв.м., земельный участок 10 соток, адрес: с. Ильино, ул. Солнечная
	Vcn.ru
	3000000

	3
	Коттедж, 205 кв.м., земельный участок 15 соток, адрес: с. Ильино, ул. Новая
	Vcn.ru
	12000000


СРАВНИТЕЛЬНАЯ ТАБЛИЦА
оцениваемого объекта с аналогами
	Параметры
	Оцениваемый образец
	Аналог 1
	Аналог 2
	Аналог 3

	Год постройки 
	2016
	То же
	То же
	То же

	корректировка
	
	
	
	

	
	
	0 %
	0%
	0% 

	Техническое состояние
	Отсутствует внутренняя отделка
	
Лучше 

	
Лучше 



	
Лучше


	Корректировка
	
	-30%
	-30%
	-40%

	Экспозиция на рынке 
	С октября
 2022 г.
	То же
	То же
	
То же


	Корректировка
	
	0%
	0%
	0%

	Расположение в пределах населенного пункта
	
	То же 
	То же
	То же

	Корректировка
	
	0%
	0%
	0%

	Сумма корректировок
	
	-30%
	-30%
	-40%

	Средняя цена 1 кв.м по предложению 
	
	40000
	46800
	58360



Рассчитываем стоимость объекта оценки с учетом одинакового  весового коэффициента анналов ( 33,3%) в итоговом расчете 
Стоимость 1 кв.м объекта оценки: 
40000х( 1-0.30) + 46800х( 1-0.30 ) + 58360 х( 1-0.40) 
________________________________________________________    =  31930 рублей, 
Округлено: 32000 рублей за 1 кв. м.                               

	С учетом ограниченного времени экспозиции  на рынке ( реализация в рамках дела о банкротстве) вводим дополнительную корректировку 7%  и дополнительную корректировку 20%, связанную с финансовыми рисками потенциального покупателя, итого дополнительная корректировка = 27%.
	Стоимость одного кв.м объекта оценки : 32000 х( 1-0.27 ) = 23360 рублей. 
Таким образом, начальная цена на открытых торгах по реализации  здания             составляет 4235168 рублей, с учетом округления:   4200000  рублей 


Финансовый управляющий							 С.В.Почуев
27.10.2022 года 
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